
附件2    
土地房屋拆迁补偿及安置分类管理表

	分  类
	补偿面积界定标准
	补偿

标准
	安置标准
	分户原则

	房屋
	具有合法产权证明的房屋
	以下情形按实际面积补偿：

1、持有农村集体土地房地产权证的；

2、持有土地使用权属凭证，且经过政府批准建设的；

3、持有土地使用权属凭证，或经过政府批准建设的，分户后，户人均居住面积40 m2以内部分；

4、无权属凭证或准建证明，但符合“一户一宅”的，分户后，户人均居住面积40 m2以内部分。
	按本办法附件1进行补偿
	按照分户原则和拆迁时认定的具有合法产权证明的面积，确定可按回购价回购的安置面积，具体如下：

1、户人均不足25 m2的，按人均25 m2确定；

2、户人均在25-40 m2以内的，按照实际面积确定；

3、户人均在40 m2以上的，按照人均40 m2确定；

4、2人以下（含2人）的户，按2人核定；已婚并达到法定育龄夫妇尚未生育子女的按3人核定。
	安置被拆迁房屋的本村村民时，按如下规定分为“一户”：

1、已婚夫妇及其未满法定婚龄子女；

2、地方政府建设通告或征收土地预公告公布之日，已满法定婚龄的未婚村民；

3、地方政府建设通告或征收土地预公告公布之日前，已离异或丧偶后未再婚的。

	
	不符合合法产权认定的房屋
	1、没有经过政府批准建造的，且不属于本办法中违法建筑的；

2、超过“一户一宅”标准的。即上表“具有合法产权证明的房屋”第3、4中情形所规定的户人均居住面积超过40 m2部分。
	框架结构750元/ m2、砖混结构600元/ m2、砖木结构450元/ m2
	不予安置
	

	
	违法建筑房屋
	1、按照“一户一宅”政策新房建成后应当拆除的旧房；

2、违法用地卫星图片执法检查过程中发现的违法建设；

3、地方政府发布征收、拆迁公告或通告以后抢建的房屋；

4、本办法实施后所有新建的“五无”工程。
	不予补偿
	不予安置
	

	分  类
	补偿面积界定标准
	补偿

标准
	安置标准
	分户原则

	土地
	合法的宅基地使用权
	1、符合一户一宅，宅基地不超过120 m2的以实际计算，超过120 m2的以120 m2计算；

2、一户多宅的，面积按累计计算，不超过120 m2的以实际计算，超过120 m2的以120 m2计算；

3、一宅多户的，面积不超过120 m2的以实际计算；超过120 m2的，按照分户原则分户后，按户均120 m2为上限计算。
	荔城、增江、朱村、新塘（含工业园区）1200元/ m2，中新、石滩1000元/ m2，小楼、派潭、正果800元/ m2
	
	

	
	合法的非住宅建设用地使用权
	领取县级以上人民政府核发的《集体建设用地使用权证》或《建设用地批准书》的
	评估确定
	
	

	
	违法用地
	除合法的宅基地、非住宅建设用地使用权之外其他已建设的集体土地
	不予补偿
	
	



